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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 345.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1985

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas


Muurisolatie


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 165 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 96 m²

Inhoud 325 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 15 m²

Oppervlakte externe bergruimte 23 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel C

Energie-index 1,61

 

CV ketel

CV ketel HR

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2026



Kenmerken
Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Airconditioning


Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Aangebouwde houten garage

Heeft een garage Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

96m²

165m²

325m³

C



Omschrijving
In het altijd gezellige Heythuysen, staat deze 
fantastische geschakelde woning met garage te koop. 
Met het centrum om de hoek is deze woning de ideale 
woning voor starters en jonge gezinnen. Heb jij 
interesse? Lees dan gauw verder. 




Bij binnenkomst kom je uit in de ontvangsthal met 
garderobe. Middels de taatsdeur toegang tot de 
sfeervolle woonkamer met airco en massief houten 
plankenvloer en heerlijke lichtinval. Beneden is alles 
strak gestukt en in het geheel is met stijl en smaak op 
elkaar afgestemd tot dit fantastisch geheel. Middels 
tweede taatsdeur naar het tussenportaal met 
gastentoilet en fonteintje en de opgang middels 
gerenoveerde trap incl. verlichting naar de verdieping. 
De riante woonkamer beschikt over een gezellig zit-/ 
en eetkamer die grenst aan de open keuken in 
hoekopstelling met diverse inbouwapparatuur. Aan 
de achterzijde is een heerlijke tuinkamer met 
loungehoek vanwaar de tuin mooi in contact staat. 
Verder is er nog een wasruimte met toegang tot de 

geheel omsloten achtertuin die onderhoudsvriendelijk 
is aangelegd en met lij(peren)bomen en een degelijke 
schutting. Achter in de tuin is een houten berging/
garage met elektrisch bedienbare poort waar plek is 
voor een (kleine) auto en fietsen en dergelijke. Via de 
achterzijde kom je uit op een pleintje dat uitkomt op 
Horstveld waarbij er dus een mogelijkheid is de 
achterom te bereiken via de garage/berging. De 
voortuin is eveneens netjes en verzorgd aangelegd. 




Via de moderne vaste trap die in het portaal ligt 
grenzend aan de woonkamer, is de eerste verdieping 
te bereiken. De overloop geeft toegang tot de drie 
PRACHTIGE slaapvertrekken, waarbij één kamer 
voorzien van een ware inbouw(kleding)kasten wand 
en de masterbedroom met een tweede airco. Verder is 
er een prachtige badkamer met mooi wastafelmeubel, 
spiegelwand, ligbad met douchewand en 2e toilet 
aanwezig. Middels vlizotrap is nog een riante 
bergzolder te bereiken waarbij een mogelijkheid 
bestaat middels vaste trap te plaatsen om een extra 



Indeling & bijzonderheden
(slaap)kamer te realiseren. Hier hangt de hagelnieuwe 

cv-installatie (2026) en omvormer van de 9x 
Bijzonderheden 

zonnepanelen (2023). 
 - Definitief energielabel C, geldig tot 21-06-2032;



 - Gehele woning is grondig gerenoveerd het 
Mede door de goede isolatie van deze woning en afgelopen jaar door de huidige bewoners, waarbij een 
rondom houten kozijnen met isolerende beglazing en kleine greep uit de uitgevoerde werkzaamheden vind 
op de verdieping rolluiken is het een comfortabele je terug in de vragenlijst (brochure);

woning met aantrekkelijk lage stookkosten. In de - Zelden kom je zo’n instapklare woning tegen, waar je 
warme zomerdagen kun je beneden en op de letterlijk ZO in kunt trekken;

masterbedroom met de airco’s verkoelen danwel - Diverse inbouwapparatuur in de keuken zoals de 
verwarmen in de koudere dagen. 
 oven, gascomfort, koelkast en RVS afzuigkap; 

 
 - Aan de achterzijde is via de garage/berging middels 
Niet enthousiast van deze FANTASTISCHE bovenal sectionaal poort de achtertuin te bereiken; 

INSTAPKLARE woning?! Dan niet bellen, maar wel - Woning is op korte termijn te aanvaarden;

enthousiast natuurlijk gewoon bellen en je - Alle maten, plattegronden zijn indicatief, waaraan 
bezichtiging reserveren. Voor je het weet ben je verder geen rechten ontleend kunnen worden;        -Ter 
namelijk te laat… tot binnenkort.
 bescherming van de belangen van zowel koper als 


 verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 

Indeling: 
 koopovereenkomst met betrekking tot deze 

Begane grond 
 onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper 

Entree/hal – meterkast – garderobe – eet-/ en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend 
woonkamer – keuken – bijkeuken en tuinkamer - (“schriftelijkheidsvereiste”); 

tussenportaal met toilet en trappenhal naar - De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
verdieping. 
 (overeengekomen) ontbindende voorwaarden 


 (financiering) is in de regel 6 weken na het sluiten van 

Eerste verdieping 
 mondelinge overeenkomst; 


Overloop – nette badkamer – drie heerlijke - De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de 
slaapvertrekken waarvan één met ware ingebouwde koopsom. De koper dient deze 2 weken ná het 
(kleding)kasten wand. 
 vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de 



 desbetreffende notaris te deponeren; 


Tweede verdieping 
 - Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening 

Middels vlizotrap bereikbaar bergzolder met cv- een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan 
installatie en omvormer van de zonnepanelen. 
 wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een 


 goed inzicht te verkrijgen over de staat van 

Tuin 
 onderhoud.

Diverse terrasmogelijkheden – degelijke schuttingen 
– lij(peren)bomen – houten garage/berging met 
sectionaal poort. 







































Energielabel woningen 
Registratienummer  
512388180 

Datum registratie  
24-06-2022 

Geldig tot  
21-06-2032 

Status  
Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  C 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming HR-107 ketel 

8 Warm water Combiketel 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters 

11 Koeling Geen koeling 

12 Zonnepanelen Niet aanwezig 

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 
in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 
binnentemperaturen 
in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 
energie 

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Tuulshoek 61  

6093CR Heythuysen 

BAG-ID: 1640010000002252 

Detailaanduiding Bouwjaar 1985 

Compactheid 1,61 

Vloeroppervlakte 105m 2 

Woningtype 

Tussenwoning 

Opnamedetails 

Naam 

L. Freitas 

Vakbekwaamheidsnummer 

88181047 

Certificaathouder 

Duurzaam Energieloket 

Inschrijfnummer 

SKGIKOB 012213 

KvK-nummer 

65135121 

Certificerende instelling 

SKGIKOB 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



Plattegrond



Plattegrond





















Aandachtspunten Tuulshoek 61, te Heythuysen 
Keuken 
- Afzuigkap: functioneert, alleen met gebruiksaanwijzing 
- Gaspit rechts achter: functioneert, soms wel door eerst rechts voor aan 

te zetten 
- Kastje onder gootsteen: sluit slecht 
 
Washok 
- Slot: sluit wel, loopt stroef  
 
Eetkamer 
- Lamp boven eettafel: knippert af en toe (ligt lamp of dimmer) 
 
Hal beneden 
- Boven voordeur (binnenzijde): scheur in stucwerk 
 
Slaapkamer (groot) 
- Ramen: kunnen op kiep en volledig open. Volledig open en vervolgens 

dicht, loopt niet soepel 
 
Badkamer  
- Bad meubel: soms een licht kraakje 
 
Garage 
- Buitenlamp garage: functioneert niet 
- Lamp garage (groot): functioneert, alleen reageert niet altijd direct 
 
 



Verbeteringen uitgevoerd Tuulshoek 61, te Heythuysen 
Onderstaande verbeteringen zijn door ons uitgevoerd, sinds we het huis hebben 
gekocht (2023). 
 
Beneden  
- Vloer opgeschuurd en behandeld grey/white wash (parket) – gerenommeerd 

bedrijf – week 34 
- Laten stucen – gerenommeerd bedrijf – week 29  
- Verven en behangen – gerenommeerde schilder – week 32/33 
- Airco (bedienbaar met app) – gerenommeerd bedrijf – week 40 
- Taatsdeuren – gerenommeerd bedrijf – week 36 
- Oven – 3 jaar oud (+- 3 jaar oud – door vorige eigenaren) 
- Vaatwasser (+- 4 jaar oud – door vorige eigenaren)r v 
- Koelkast (+- 4 jaar oud – door vorige eigenaren) 
- Jaloezie laten plaatsen – gerenommeerde bedrijf – week 42 

 
Hal (beneden) 
- Jaloezie laten plaatsen – gerenommeerde bedrijf – week 42 

 
Boven 
- Trap + trapleuning vernieuwd – gerenommeerd bedrijf – week 35/36 
- Airco (bedienbaar met app) – gerenommeerd bedrijf – week 40 
- Badkamer op laten pimpen (bad meubel, douchewand en regendouche) – 

gerenommeerd bedrijf – week 30/36 (douchewand) 
- Vloer (laminaat) – gerenommeerd bedrijf – week 34 
- Verven en behangen – gerenommeerde schilder – week 32/33 
- Wandkast op maat– gerenommeerd bedrijf – week 3 (2024) 
 
Dak 
- Zonnepanelen (via app inzichtelijk) – gerenommeerd bedrijf – week 42 
- Lood toevoegen in dak (aanbouw) – gerenommeerd bedrijf – 2025  
- Vervangen ventilatie pan (ontluchtingssysteem) – gerenommeerd bedrijf – 2026  
 
Tuin  
- Nieuwe schutting rechterzijde (waarvan kosten gedeeld met buren nr. 63) – 

gerenommeerd bedrijf - 2023 
 
Gehele huis 
- CV-ketel  – gerenommeerd bedrijf – 26-01-2026 
- Alle kozijnen en deuren gespoten – gerenommeerd schilder – week 32/33 
- Nieuwe gordijnen/ Horren (incl. bij schuifpui)  – gerenommeerde bedrijf – week 

42 



Locatie op de kaart



Kadastrale kaart



Bekijk deze woning online!
tuulshoek61.nl

Tuulshoek 61, Heythuysen

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!

https://webspace.yisual.com/tuulshoek61


Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl
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